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hnanciamento de imovel de luxo
prova novamente nossos direitos
(ontinuam sendo desrespeitados.

ROBRTO CAPUANO(Y)

A deuncia de que a Caixa
Econdmic Federal (CEF) concedeu
empréstims @ um empresasrio de
Brasilia pa constrdir prédios de lu-
x0 em Goinia com recursos da pou-
pan¢a pubca comprova que nada
mudou nzpolitica habitacional do
Brasil nov.

Temodenunciado com insistén-
ci1a que o ml uso dos recursos destina-
dos a habitgdo foi um dos principais
causadore: sendo o principal, do deé-
ficit habitaional de 12 milhdes de mo-
radias.Ist fica claro quando se
verifica qudos 4,5 milhdes de imoveis
produzidoem 25 anos com dinheiro
publico pe SFH, mais de 3 milhdes
sd0 imoveide luxo, praia, campo ¢ até
shopping enters.

Esse anheiro teria sido mais que
suficiente ara a producdo dos 2 mi-
Ihdes de widades de média e baixa
¢ renda de jue o Pais precisa hoje pa-
ra abrigar 0 milhdes de brasileiros.
Todas as tatativas de mudar essa si-
tuagao aburda tém esbarrado, po-
rem, forgade grupos de interesse que
s¢ beneficim desse estado de coisas.
Nad havendo no Brasil, ao contrério
do que ocerre no Exterior, o finan-
ciamento lireto ao comprador, ele
tem sido origado a adquirir, quan-
do tem cordigdes financeiras para is-
$O, iImoves que ja vem com finan-
ciamento enbutido. Por causa disso,

custam muto mais caro.

RESEFVA DE MERCADO

Comosdo poucas as pessoas que
podem conprar sem o financiamen-
10, estabeleceu-se uma solida reserva
de mercadoe que ndo da a populagio
nenhuma glternativa — ou compra o
imovel financiado ou ndo compra na-
da. Mesmo que se encontre imovel
usado pelg metade do prego, ndo sc¢
l€m recursos para compra-lo a vista.
Nem as faixas de menor renda esca-
pam a essa reserva de mercado por-
que tambem sdo obrigadas a comprar
0 imovel pronto, caro ¢ mal feito,
porque so assim conseguem moradia

Capuano: «O Congresso nao pode permanecer omisson»

em precarios conjuntos habitacionais.

Também ndo ha financiamento
para que se possa comprar um terre-
no ¢ construir ¢ nem loteamentos po-
pulares devido a legislacdo elitista e
burocratizada que impede que sejam
produzidos. Esses grupos de interesse
tem dois poderosos aliados. O primei-
ro ¢ a omissao conveniente do Con-
gresso, cujo siléncio sobre assuntos
habitacionais € alarmante. O segundo
aliado sdo os tecnocratas que ocupam
cargos de decisdo na area habitacional
€ Se recusam a ouvir as propostas de to-
da sociedade, preferindo acolher as su-
gestoes dos grupos de interesse.

Trés fatos recentes comprovam o
que dizemos. A desativagdo da cader-
neta de poupanca vinculada em 1988,

quando o interesse da populagdo em
poupar ficou claro nas filas que se for-
maram nas madrugadas nas portas de
agéncias da Caixa Econdmica Federal
(CEF), arecente paralhizagdo dos con-
sOrcios habitacionais, que como as ca-
dernetas permitiam liberdade de
escolha ao consumidor, e o total desin-
teresse pelos resultados do Encontro
Nacional realizado em julho em Sao
Paulo. Participaram mais de 100 en-
tidades ligadas a area habitacional que
clegeram como uma de sua principais
propostas a instituigao do credito di-
reto ao comprador de imovel.

DEMAGOGIA COM ALUGUEL

O grave é que se a populagdo ja nao

comprar também continua sem poder
alugar uma casa ou apartamento.
Constantes intervengoes do governo
¢ leis demagodgicas afastaram de vez
os investimentos na locacdo residen-
cial. Pouca oferta contra uma popu-
lagdo condenada a ser inquilina por
falta de op¢ao de compra torna os
aluguéis cada vez mais caros, inaces-
siveis a0 futuro inquilino que é inva-
riavelmente assalariado.

Mesmo diante dessa realidade, e
depois de trés meses de estudo duran-
(e 0s quais ndo se ouviu a sociedade,
foram produzidas novas normas de
legislacdo que mais uma vez nao cs-
timulam os investimentos nessa area.
A exclusdo da sociedade fica ainda
mais evidente quando se considera
que até agora o0 governo ndo deu a
menor importancia aos pedidos para
a criacao do Conselho Nacional de
Habitacao.

ATUACAO CONJUNTA

Os corretores de imoveis tém de-
nunciado essa situagdo e apresentado
propostas para muda-la porque este
quadro os afeta duplamente — como
profissionais que sentem diretamen-
te os reflexos do fato de a populagio
estar impedida de comprar, alugar ¢
construir e desinteressada de investir
na locacgao residéncial; e como cida-
ddos uma vez que as tensdes socials
s¢ agravam na medida em que gran-
de parte da comunidade é compulso-
riamente empurrada para a favela,
corticos ¢ moradias precarias.

Se ndo houver um movimento
politico conjunto dos corretores ¢ da
sociedade para que realmente surjam
propostas ¢ sugestoes que defedam o
interesse da populagao, quebrem o si-
léncio do Congresso € o facam tomar
posi¢do, abandonando seu conforta-
vél estado de omussdo, € previsivel que
leremos uma situagao cada vez mais
critica nos proximos quatro anos.

(.) Roberto Capuano ¢ pre-
sidente licenciado do Conselho
Regional de Corretores de imo-
vels (Crect).
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